
附件1

神木市老旧小区改造工作领导小组成员名单
组  长：杨树武    市委常委、市政府常务副市长

副组长：贺若玉    市政府副市长

            李  宏    大柳塔镇镇长

成  员：杨三建    市政府办公室主任

        白永清    市发改科技局局长

        杨  剑    市财政局局长

            李治佳    市审计局局长

徐生琦    市自然资源局局长

朱绪华    市住建局局长

            刘亚功    市文旅局局长

            苏永华    市教体局局长

            张怀明    市市场监管局局长

            白志云    市工贸局局长

            马小平    生态环境分局局长

            牛永虎    市行政审批局局长

            李光斌    市城管执法局局长

                      市民政局局长

            郝光青    市卫健局局长

            尚  涛    市电力局局长

            郭世军    市公安局副局长

            韩  浪    市消防大队队长

            各街道办主任

领导小组办公室设在市住建局，办公室主任由市住建局局长朱绪华同志兼任，具体负责日常工作。
附件2

神木市老旧小区改造任务分解表

	部门
	责任分工

	发改科技局
	负责全市老旧小区改造有关立项工作，中省市预算内投资计划申报、中省市预算内投资分配和绩效管理、地方政府专项债券项目申报等指导工作。投资项目可研、初设设计概算等手续的受理、审批及项目审核、竣工验收、工程进展情况调度等工作。

	财政局
	负责老旧小区改造专项资金中期规划和年度预算编制，确定专项资金分配方案、下达专项资金预算，对专项资金的使用管理情况进行监督和绩效再评价，地方政府专项债券发行指导，会同有关部门负责税费减免政策指导工作。

	审计局
	负责加强对改造项目的中省市及地方配套资金使用的监督与审计工作，及时发现存在的问题，督促整改完善指导工作。

	自然资源局
	负责简化优化老旧小区用地及规划许可、设施改造等指导工作。

	住建局
	牵头全市老旧小区改造工作，负责会同市发改科技局、市财政局指导我市老旧小区改造工作计划，切实担负起组织协调和督促指导责任，对老旧小区改造项目进行绩效管理。牵头负责“美好环境与幸福生活共同缔造”活动，负责老旧小区市政基础设施、无障碍设施、停车场（库）、物业用房、环境品质提升等改造指导，指导开展生活垃圾分类收集、拆墙透绿。负责建筑物公共部位维修、建筑节能改造、加装电梯指导工作等。 

	文旅局
	负责全市老旧小区文化休闲设施改造建设指导工作。

	教体局
	负责城镇老旧小区幼儿园、体育健身设施改造建设指导工作。

	市场监管局
	负责全市老旧小区电梯安全评估及电梯加装指导工作，配合做好电梯的大修、改造、更新指导工作。

	工贸局
	负责老旧小区光纤入户、架空线规整（入地）、移动通信设施改造及引导相关企业出资等工作。

	公安局
	负责城镇老旧小区智慧安防设施改造建设指导工作。

	卫健局
	负责全市老旧小区医疗、托育服务设施改造建设指导工作。

	城管执法局
	负责老旧小区改造过程中涉及违法建筑物、构筑物或乱搭乱建的拆除等工作。

	民政局
	负责老旧小区养老等相关工作。

	行政审批局
	负责老旧小区改造相关手续的快速审批办理等工作。

	消防大队
	负责全市老旧小区消防设施改造指导工作。

	生态环境分局
	负责全市老旧小区项目环评手续受理、审批。

	各镇街
	负责辖区内老旧小区改造的入户调查摸底、政策宣传、矛盾协调、完善业委会机构等，对老旧小区改造资金不足部分向受益小区居民筹措等工作。


附件3

城镇老旧小区改造标准一览表

	改造内容
	改造要求
	改造标准

	基

础

类
	1
	道路整治
	明确道路等级，优化路网，与城市道路交通系统有机衔接
	《城镇道路路面设计规范》CJJ169-2012

《城市道路路基设计规范》CJJ194-2013

《城镇道路养护技术规范》CJJ36-2016

《无障碍设计规范》GB50763-2012

《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018 

	
	
	
	满足安全通行及消防规范要求
	

	
	
	
	路面维修养护
	

	
	
	
	选用透水材料
	

	
	
	
	优化排水方式
	

	
	2
	供排水设施改造
	改造影响使用功能的老化供水管网管线及设施
	《城镇给水排水技术规范》GB50788-2012

《城市排水工程规划规范》GB50318-2017 

《建筑给水排水设计标准》GB50015-2019

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《室外排水设计规范》GB50014-2006（2016年版）

《室外给水设计标准》GB50013-2018

	
	
	
	管网改造应满足小区内全部用水要求
	

	
	
	
	供水、储配设备应具备安全防范措施
	

	
	
	
	用水应分户计量，分户水表宜相对集中读数
	

	
	
	
	改造影响使用功能的排水管道及附属设施，雨污分流改造
	

	
	
	
	改造化粪池，含油污水应经隔油处理后排入污水管道
	

	
	
	
	鼓励同步开展“直饮水”工程建设，推进中水和雨水资源循环利用
	《建筑与小区雨水控制及利用工程技术规范》GB50400-2016
《陕西省海绵城市规划设计导则》DBJ61/T126-2017

	
	3
	电力设施改造
	考虑远期发展容量，供配电系统升级改造，保障电力供应
	《民用建筑电气设计标准》GB51348-2019 

《住宅建筑电气设计规范》JGJ242-2011

《电力工程电缆设计标准》G850217-2018

《居住区供配电系统技术规范》DB34/T1469-2019 

	
	
	
	存在安全隐患的老旧供配电线路及配电装置进行维修、更换
	

	
	
	
	整治私自搭接的电线
	

	
	
	
	用户计量实行“一户一表”，宜采用分层集中的安装方式
	

	基

础

类
	4
	电信设施改造
	推动空中管线入地，对通信架空线路进行统一梳理
	《外壳防护等级（IP代码）》GB/T4208-2017

	
	
	
	线路实行统一设计、多杆合一、有序敷设
	《综合布线系统工程设计规范》GB50311-2016

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019 

《住宅区和住宅建筑内光纤到户通信设施工程设计规范》GB50846-2012 

《建筑物移动通信基础设施建设标准》DBJ/T167-2020 

	
	
	
	结合供电线网改造，完善公共区域智能化设施
	

	
	
	
	预留新一代业务发展的容量，满足未来网络升级及5G建设需求
	

	
	5
	供热设施改造
	应按照相关规划要求，配套建设供热管网及热力站等设施
	《城镇供热管网设计规范》CJJ34-2010

 县（区）城镇供热专项规划

	
	
	
	改造影响使用功能的老化供热管网管线及设施
	

	
	
	
	维修或更换后的管网保温效率应大于97%
	

	
	
	
	节能装置检查
	

	
	6
	燃气设施改造
	对影响使用的老旧管网应进行维修、更换
	《城镇燃气规划规范》GB/T51098-2015

《城镇燃气设计规范》GB50028-2006

 县（区）城镇燃气专项规划 

	
	
	
	按相关规范要求增设天然气管道系统
	

	
	
	
	应符合防火、防爆等安全距离的要求
	

	
	7
	消防设施改造
	对既有消防设施进行维护升级保证消防设施完整好用、布局合理
	《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）

《城市消防规划规范》GB51080-2015 

《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974-2014

《消防应急照明和疏散指示系统技术标准》GB51309-2018

《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019 

《建筑灭火器配置设计规范》GB50140-2005 

《中华人民共和国消防法》

	
	
	
	保证消防通道畅通，对消防车通道实行划线、标名、立牌等标识化
	

	
	
	
	采用新技术、新材料、新工艺、新产品，并应符合现行国家标准
	《消防给水及消火栓系统技术规范》GB50974-2014 

	
	
	
	加强消防智能化建设，推广消防物联网监控系统应用
	

	
	
	
	特殊人群住所应安装独立式烟感探测报警器
	《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）

《建筑防排烟系统技术标准》GB51251-2017

	基

础

类
	8
	生活垃圾分类
	垃圾分类
	《城市环境卫生设施规划标准》GBT50337-2018 

《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018 

《陕西省城市生活垃圾分类规划（2019-2025年）》

	
	
	
	应预留生活垃圾分类、垃圾消毒设施等处理空间
	

	
	
	
	应取消楼体垃圾道，拆除小区内原有不达标、卫生条件差的垃圾房、垃圾池、垃圾收集点、公共厕所
	

	
	
	
	环卫设施改造应布局合理，便于使用和清运
	

	
	
	
	分类垃圾桶宜设置在单元入口附近的隐蔽位置
	

	
	9
	建筑外立面

整治
	空调机位宜整齐或设计遮挡装饰，确保满足安全要求，空调冷凝水管宜设置有组织排水
	《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB50210-2018

	
	
	
	建筑外立面整治应符合城镇整体风貌，与周边建筑环境相协调。重点沿街界面的建筑风貌引导应符合城镇整体风貌的规定要求
	《陕西省城市设计标准》DBJ61/T128-2018

《老旧小区有机更新改造技术导则》（2016年10月）

《城市旧居住区综合改造技术标准》T/CSUS04-2019

《建筑装饰装修工程质量验收标准》GB50210-2018

《建筑外墙防水工程技术规程》JGJ/T235-2011

《自粘防水材料建筑构造》

《墙体节能建筑构造》

	
	10
	屋面修缮
	屋面形式整治
	《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

《屋面工程技术规范》（GB50345）-2012

《屋面工程质量验收规范》GB50207-2012

	
	
	
	屋面修缮
	

	
	
	
	屋面改造
	

	
	11
	楼道整修
	整洁楼道墙面，维修楼梯扶手及楼道灯
	《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019 

《楼梯栏杆及扶手》JG/T558-2018

《无障碍设计规范》GB50763-2012 

	
	
	
	杂物清理，保障楼道干净、整洁
	

	完

善

类
	1
	违法建筑

拆除
	依法拆除违法建筑
	《中华人民共和国城乡规划法》

《中华人民共和国土地管理法》

	
	
	
	鼓励改造为公共服务设施
	

	
	2
	小区绿化整治
	优化绿地空间布局，改造后人均公共绿地面积不宜低于原绿地率标准
	《城市绿地设计规范》GB50420-2007（2016年版）

《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018

	
	
	
	拆除占绿、毁绿的违章建筑物（构筑物）
	《种植屋面工程技术规程》JGJ155-2013

《老旧小区有机更新改造技术导则》（2016年10月）

《垂直绿化工程技术规程》CJJ/T236-2015 

《城市旧居住区综合改造技术标准》T/CSUS04-2019

	
	
	
	适度增绿，提高绿化率
	

	
	
	
	考虑四季景观效果，植物配置应保障安全
	

	
	
	
	采用兼有调蓄、净化、转输功能的绿化方式
	

	
	3
	照明设施改善
	完善照明系统
	《城市夜景照明设计规范》JGJ/T163-2008

《建筑照明设计标准》GB50034-2013 

《城市道路照明设计标准》CJJ45-2015

	
	
	
	路灯选型应与小区整体风貌协调
	

	
	4
	适老化与

无障碍设施
	增加适老化设施
	《城镇老年人设施规划规范》GB50437-2007（2018年版）《老年人照料设施建筑设计标准》JGJ450-2018

	
	
	
	“互联网＋医疗”的智能医疗
	《无障碍设计规范》GB50763-2012

	
	
	
	完善无障碍设施
	

	
	5
	停车库（场）
	规范小区停车
	《城市停车规划规范》GB/T51149-2016 

《车库建筑设计规范》JGJ100-2015 

	
	
	
	优化提升原有非机动车停车设施
	

	
	
	
	新增停车位
	

	完

善

类
	6
	电动自行车及汽车充电设施
	规划预留充电设施，合理设置电动自行车集中充电、停放场所
	《电动汽车分散充电设施工程技术标准》GB/T51313-2018 

《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》GB50067-2014

	
	7
	智能快件箱、智能信包箱
	按需更新或升级老旧信报箱，将其改造为集信报箱和智能快件柜功能于一体的智能包裹箱
	《住宅信报箱工程技术规范》GB50631-2010 

《快递服务》YZ/T0128-2007

《居住区智能信报箱应用技术标准》DBJ61/T172-2020 

	
	8
	文化休闲设施
	鼓励与社区党群服务中心、社区服务用房等设施联合建设
	《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018 

《城市社区多功能公共运动场配置要求》GB/T34419-2017《公共体育设施室外健身设施的配置与管理》GB/T34290-2017

《陕西省人民政府办公厅关于印发基层综合性文化服务中心建设实施方案的通知》

	
	9
	体育健身设施
	建设室外体育健身设施
	

	
	
	
	特殊群体使用的健身设施应设置安全设施
	

	
	10
	物业管理
	明确物业管理服务区域
	《中华人民共和国民法典》

《物业管理条例》

《陕西省物业管理条例》

	
	
	
	按物业总建筑面积的0.2%配建物业管理与服务用房
	

	
	11
	建筑节能改造
	考虑地区气候特点选择适宜方式进行节能改造
	《老旧小区有机更新改造技术导则》（2016年10月）

《城市旧居住区综合改造技术标准》T/CSUS04-2019

《既有建筑节能改造》16J908-7

《既有居住建筑节能改造技术规程》JGJ/T129-2012

《建筑外墙外保温工程质量保险规程》T/CABEE001-2019

	
	
	
	优先改善门窗的保温和遮阳性能、屋面和外墙的保温隔热性能
	《既有居住建筑节能改造技术规程》JGJ/T129-2012

	完

善

类
	12
	加装电梯
	加装电梯前应进行可行性评估
	《民用建筑设计统一标准）GB50352-2019

《电梯制造与安装安全规范》G87588-2003

《既有住宅加装电梯工程技术标准》T/ASC03-2019

	
	
	
	电梯加装方案应避免对住户的影响
	

	
	
	
	选用对原结构影响小的结构形式
	

	
	
	
	考虑与相邻住户的安全防盗以及居室空间的私密性，严禁占用消防车道
	

	
	13
	风貌管控
	对环境景观风貌进行综合改造和提升设计
	《老旧小区有机更新改造技术导则》（2016年10月）

《城市旧居住区综合改造技术标准》T/CSUS04-2019

《陕西省城市设计标准》DBJ61/T128-2018

《陕西省城乡风貌特色研究》（2016年）

	
	
	
	整体色彩与色调应与小区周边环境和城市整体风貌相协调
	

	
	
	
	提升老旧小区入口形象
	

	
	
	
	老旧小区围墙修缮
	

	提

升

类
	1
	社区综合服务设施
	改建、扩建或新建社区党群服务中心（站）
	《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018

	
	
	
	因地制宜建设社区服务用房（站）
	《城市社区服务站建设标准》建标167-2014 

《城乡社区网格化服务管理规范》GB/T34300-2017

	
	2
	公共卫生设施
	健全医疗卫生设施，补齐卫生防疫短板
	《社区卫生服务中心、站建设标准》建标163-2013

《关于促进“互联网＋医疗健康”发展的意见》

	
	
	
	鼓励发展社区“互联网＋医疗健康”模式
	

	
	3
	教育设施
	健全幼儿园等教育设施，补齐教育短板
	《城市居住区规划设计标准》GB50180-2018 
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